"Mi filosofia es, en esencia,
el concepto del hombre como un ser heroico,
con su propia felicidad como propdsito moral de su vida,
con el logro productivo como su actividad mas noble
y con la razén como su unico absoluto."
Ayn Rand
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Carta a los accionistas

Viendo el futuro, el Fondo de Valores Inmobiliarios lo
hace con optimismo, siguiendo las palabras de Wins-
ton Churchill:“For myself,| am an optimist, it does not
seem to be much use being anything else” y porque
podemos hacerlo sobre bases ciertas. Nuestra
empresa y su gente han logrado mucho y es el
momento de capitalizar esa buena voluntad aprove-
chando las oportunidades que se nos presentan hoy
y manana.

Luis Emilio Velutini - Presidente Ejecutivo
Bill Marriot - Presidente del Consejo de Marriott International

Venezuela esta inmersa en un cambio de su politica
econdmica en que luego de muchos anos se vuelven
ainterconectar el Estado y sus empresas con el sector
productivo privado, donde se reconoce la importan-
ciade unoy el otro en el desarrollo econémico del

pais, en tanto que no puede existir el uno sin el otro.
Este proceso es lento, lleno de obstaculos pero
prometedor para un mejor ambiente de inversién y
productividad. La apertura econémica nos hara
transitar por el perverso efecto de la inflacion pero
sin lugar a dudas, es el inicio de la insercién en la
compleja economia global que traerd al pais grandes
beneficios en el mediano plazo. Por ello tenemos
planes de crecimiento tanto en la ciudad de Caracas
como en el interior del pais donde esperamos en los
proximos cinco anos incorporar tres nuevos centros
comerciales asi como desarrollar un importante
proyecto de oficinas tal como lo hicimos con el
Centro Galipan.

Nuestras inversiones en el Caribe aun cuando estan
dentro del contexto de unas economias libres y de
apertura no estan ajenas a dificultades. El proceso de
las elecciones presidenciales de la Republica Domini-
cana generd un déficit fiscal de alrededor de 7% del
PIB, lo que augura una desaceleracién del crecimien-
to econémico de un 4% para 2012 a un estimado de
2 % del PIB para 2013. La oportuna intervencion del
Banco Central Dominicano (BCD) ha tenido conse-
cuencias en el consumo para el primer semestre de
2013. Aun asi, estos efectos son momentaneos y su
politica econémica nos permite estimar una recupe-
racion del consumo para el segundo semestre y un
crecimiento del PIB para 2014 de un 4%, gracias al
continuo incremento de las remesas y del turismo
que llega al pais favorecido de los resultados positi-
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vos de la economia estadounidense y canadiense
que representan el 60% del turismo y la mayoria de
esas remesas.

Nuestro centro comercial BMSD se encuentra
posicionado en el segmento High End de la ciudad
que aun con la entrada de nuevos actores en el nego-
cio de centros comerciales, la preferencia de este
grupo sigue siendo BMSD. La apertura de la torre de
oficinas para finales de 2013, ya totalmente vendida a
grandes corporaciones y el hotel JW Marriot en 2014
consolidara al Blue Mall Santo Domingo como el
centro multi-usos comercial, hotelero y de oficinas
mas importante de la Republica Dominicana. Tene-
mos planes de iniciar el Centro Comercial Punta Cana,
BMPC a finales de 2013, que atendera las visitas de 2
millones de turistas que visitan anualmente la locali-
dad.

En laisla de St. Maarten los afectos de la crisis finan-
ciera global se mantuvieron hasta el afno 2011. Para
2012 el PIB creci6 del 0.2% al 4% y el consumo pasé
de 0.1% al 6% del PIB. A pesar de estas cifras positivas
somos cautelosos y creemos que la recuperacion sera
un proceso mas lento. El turismo principalmente
norteamericano ha crecido hasta mayo de 2013 en
un 5.9% en lo referente a los cruceros alcanzando
1.753.215 visitas, y aumentaron a 456.720 las visitas
de stay over es decir un 7.6% YoY.

Nuestro proyecto BMSM ha representado un cambio
de paradigma para los comerciantes de la isla de St.
Maarten, quienes aun se mantienen en el formato de

Carta a los accionistas

los aflos 60 y 70 de un comercio vecinal aislado y les
ha tomado mas tiempo entender los cambios en esta
materia que se han llevado a cabo en el mundo. Las
grandes marcas como Kiton, Paul & Shark, Dunbhill,
Calvin Klein, MNG, Guess y otras, si han visto la opor-
tunidad de un centro comercial de lujo para el turis-
mo de la isla que consume sus productos. Este centro
comercial esperamos abrirlo para finales de 2013 y
tendrd un proceso mas lento de lo normal en su
posicionamiento pero estamos seguros de que sera
el centro de compras mas importante de laisla en los
proximos 3 a 5 anos.

En general las visitas a nuestros centros comerciales
para el afo 2012 crecieron de 25 MM a 27 MM es
decir un incremento de 7,4%, y las ventas se eleva-
ron para el mismo periodo en un 67% en promedio,
muy por encima de la media del comercio en Vene-
zuela.

Los ingresos operativos a septiembre de 2012 pasa-
ron de 651 MMBs.a 893 MMB:s., es decir,un crecimien-
to de 37%. La utilidad operativa pasa de 206 MMBs. a
312 MMBs.,y el margen EBITDA subié del 71% al 77%
de los ingresos.

Haber entendido nuestro entorno financiero ha
traido importantes beneficios a nuestros accionistas,
la deuda financiera se encuentra en 1.586.042 boliva-
res a una tasa promedio del 11% dentro de un econo-
mia con expectativas de inflacion de mas del 35%
para 2013y quizas mayor para 2014, teniendo activos
inmobiliarios AAA en Venezuela con un alto valor que

MARGEN OPERATIVO Y EBITDA
(% de Total Ingresaos)
84.57%
68.42%
41.87%
2008 2008 2010 2011 2012

FUENTE: FONDG OF VALORES INMOSKIKRI0S
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se ajustan por inflacién e inversiones en el extranjero
denominadas en délares. Esperamos que para 2013
los pasivos financieros representen tan sélo 12% de
nuestros activos como valor de mercado. Para
cuando se estabilicen los indicadores macroeconé-
micos en Venezuela, el Fondo de Valores Inmobilia-
rios estara entre las mejores alternativas para la inver-
sién tanto nacional como internacional.

El mercado de valores sin duda, tiene un futuro
prometedor como mecanismo de sustento de la
economia. El actual gobierno arrancé con una reali-
dad apremiante: necesita generar mayores ingresos
en divisas que permitan atender la demanda de un
mercado que, al no tener acceso a las divisas, ha
generado distorsion y expectativas en los precios
gue se traducen en inflacién y, que a su vez, tiene
efectos perniciosos en el poder adquisitivo de la
poblacién.Ya no es posible sustentar el control de la

FASIVO TOTAL

P LR |

i

I FREUETT W N T

= ]

inflacién apalancandose en el tipo de cambio fijo e
importando: no hay suficientes divisas para soportar
este modelo. El pais necesita generar confianza,
inversion, produccién nacional y ser mas eficiente en
la gestion de las empresas.

Para quienes nos interesa nuestro pais, s6lo nos
queda aportar ideas que permitan fomentar la inver-
sion y el desarrollo econémico, que es la Unica forma
de generar trabajo y prosperidad, que se traduzca en
paz social y un ambiente de convivencia. El socialis-
mo del siglo XXI esta aun en proceso de definicién
por parte del actual gobierno, no estd escrito en
ninguna piedra y por lo tanto puede adaptarse a las
necesidades, tomar ideas de paises como China y
Brasil, sin perder sus valores fundamentales. El socia-
lismo del siglo XXI puede ser una invitacién a la inver-
sién en un pais que tiene abundantes riquezas.
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Ya existe un mercado regulatorio recientemente
promulgado con la Ley de Mercado de Valores del
afo 2010y la recién creada Bolsa Publica de Valores.
Lo que hace falta es la decision politica para fomentar
este mercado. Esto permitiria generar abundantes
ingresos al Estado a través de la colocacidn de parte
de sus inversiones en empresas propias que no sean
estratégicas para sus politicas de Estado. El mejor
ejemplo de esto es China, que ha captado inmensos
recursos para empresas del Estado. El 80% de la Bolsa
de Valores china esta conformado por empresas
pertenecientes al Estado chino, al igual que Brasil y
Rusia. Si Venezuela tiene una inversién en un pozo
petrolero con India por ejemplo, por qué no puede
colocar parte de esta inversidn en la Bolsa Publica y
asi captar la inversién que le permita a su vez aumen-

tar la produccion petrolera como prioridad de Estado.

Si el Estado fomenta el mercado de valores colocan-
do parte de sus acciones junto con las de pequenas y
grandes empresas nacionales podria:

* Generar ingresos en dolares.

« Crear un mecanismo para que las empresas priva-
das nacionales que tienen sus utilidades represadas
en bolivares inviertan en estos instrumentos.

« Fomentar la inversién en la pequefa y mediana
empresa.

* Los valores pueden ser un mecanismo de garantia
de pago para préstamos que requiere el pais.

« Puede ser una forma de democratizacion del capital
para que los empleados puedan ser accionistas de las
empresas donde trabajan.

+ Las empresas que cotizan sus valores estan sujetas a
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la revision y el escrutinio de las autoridades, asi como
de los inversionistas, por lo que tienden a ser mas
eficientes en su manejo administrativo y controles de
costos.

Venezuela podria generar por esta via miles de millo-
nes de dolares anualmente y las empresas privadas
podrian captar recursos que le permitan financiar su
crecimiento y aumentar su produccion. Sélo hace
falta que el Gobierno Nacional le dé el piso politico a
esta iniciativa. La Superintendencia Nacional de
Valores (SNV) y la Bolsa Publica de Valores Bicentena-
ria (BPV), necesitan el apoyo politico para sus iniciati-
vas e invitar a los empresarios que quieren trabajary
producir en el pais a participar, invitar a las casas de
bolsa, a los inversionistas extranjeros con sus ideas y
tecnologia. Esta todo por hacerse, se trata de una
excelente oportunidad.

En el Fondo de Valores Inmobiliarios apostamos al
mercado de valores como un mecanismo de creci-
miento. Estamos preparados, lo conocemos y sobre
todo entendemos cémo sacarle provecho. Por eso
vemos el futuro con optimismo, el pais necesita de
este mercado y ya se ven indicios de que este sera
parte de su estrategia econdmica, la cual beneficiara
al pais, a la empresa, a sus accionistas y a nuestros
trabajadores que son nuestra esencia.

LUIS EMILIO VELUTINI
Presidente
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La filosofia financiera esta conformada por dos postulados
basicos, como una respuesta a la volatilidad econémica.

* CASH IS KING: liquidez inmediata.

* PROJECT FINANCE: (Optimal Capital Structure)
financiamiento individual de proyectos que no
comprometa la caja corporativa.
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Capitulo 2 Filosofia Corporativa

Nuestra vision:

Consolidarnos como empresa lider nacional vy
convertirnos en lideres en el mercado sub-regional
andino y del Caribe como arrendadores y administra-
dores de centros comerciales High End y centros de
entretenimiento, de manera de poder alcanzar una
rentabilidad sostenible en el tiempo, manteniendo
vigencia en los mercados de capitales nacionales e
internacionales.

En el desempeio de sus funciones, el FVI aspira satis-
facer los intereses de sus clientes, accionistas, trabaja-
dores, entes reguladores y proveedores.

Nuestra mision:

Somos una empresa especializada en el negocio
inmobiliario y financiero, dedicada a invertir, promo-
ver y gerenciar el alquiler de espacios de centros
comerciales y de entretenimiento High End, interme-
diando recursos financieros competitivamente,
creando valor a la empresa y logrando altos rendi-
mientos para nuestros accionistas.

Postulados de la filosofia corporativa del FVI

1. Partir del supuesto de que el entorno sera dificil,
cambiante y ambivalente.

2.Concentrarse en el foco (mision y visién) del nego-
cio, convivir y seguir creciendo en un escenario dificil.
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3. Diversificarse geograficamente.

4.Desarrollar la cohesién interna en la empresa.
Objetivos primarios de la empresa

1.Maximizar el patrimonio de los accionistas (preservar
capital).

2.Mantener la disciplina financiera.
3. Aumentar los ingresos y reducir los costos.

4. Captar nuevos negocios / crecimiento, bajo el
esquema de “Project finance”

5.Mantener altos estandares de calidad de servicio.

En esencia, queremos aumentar nuestros ingresos de
forma constante, dar un buen servicio a nuestros
clientes, dividendos a nuestros accionistas y benefi-
cios a nuestros empleados. Todo esto conjugado con
un alto nivel de responsabilidad social corporativa,en
donde la empresa no sélo busca el éxito productivo,
sino también contribuir de manera activa en el bie-
nestar de la comunidad.

El ambiente donde operamos presenta constantes
altibajos macroeconémicos, imperfecciones de
mercado y alto riesgo politico. Entender estas varia-
bles, saber gerenciar y sacar provecho, es nuestro
valor agregado y hemos demostrado que podemos
transitarlo exitosamente.



Espacios internos
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Mercado de capitales



Durante el ano 2012 el indice S&P de las 500 empre-
sas de mayor capitalizacién de los Estados Unidos
continué su tendencia alcista que se inicié durante el
mes de octubre de 2011, este ultimo trimestre del
ano estuvo marcado por la volatilidad en el mercado
por los temores sobre la situacion financiera de algu-
nos paises europeos aun asi se observé una impor-

alternativas de inversion, expectativas de ajustes
cambiarios e incrementos importantes en la liquidez.
La bolsa venezolana servira en el corto plazo como
refugio para proteger los bolivares contra los efectos
negativos de los altos indices de inflacion.

Capitalizacién Bursatil
(MM USS a diciembre 2012)

— _"SEI;IDI.
.

Chile

Brasil

Culnnﬁaﬂr:entlni

Venezuela Ecuadar

tante alza durante el afio 2012, logrando avanzar
13,41%, apoyado por la continuidad de los planes de
la Reserva Federal de los Estados Unidos de inyectar-
le liquidez a los mercados y el soporte de organismos
multilaterales que salieron en apoyo de paises como
Grecia y Espafa, para aliviar la presion sobre su
deuda.

Los mercados emergentes latinoamericanos tuvie-
ron un afo positivo, el indice IPC de México cerro6 el
afno 2012 con un alza de 19,93%, el indice general de
La Bolsa de Buenos Aires logré un incremento de
13,49% y el indice BOVESPA de Brasil culminé el afio
con una ganancia de 7,40%. Destaca durante el
mismo periodo, el alza del indice de la Bolsa de
Valores de Caracas que logré acumular un incremen-
to de 302%, marcado por un mercado con pocas
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En su segundo afo de operaciones la Bolsa Publica
Bicentenaria de Valores logré consolidarse como una
importante institucion financiera dentro del mercado
primario de colocacién de instrumentos de renta fija
tanto emitidas por el Estado venezolano como por
instituciones privadas. Durante el afilo 2012 se hicie-
ron operaciones en el mercado primario por mas de
Bs 1.800 Millones y en el mercado secundario por Bs.
1.486 MM para un total superior a los Bs. 3.300 Millo-
nes. El Fondo de Valores Inmobiliarios S.A.C.A. duran-
te el ano 2012 realizé la emisién de Bs 500 MM con
vencimiento a 5 afos a través de obligaciones quiro-
grafarias, con la emision OQ 2012-l, manteniéndose
activo dentro del mercado de valores local y siendo
consistente con la naturaleza del negocio a través del
financiamiento de nuestras inversiones a largo plazo.



Mercado de Capitales

El Fondo de Valores Inmobiliarios consolida su

presencia dentro del mercado de valores venezolano Deuda F\LL [Bs.)
siendo el principal emisor privado dentro del merca-
do.
o s DB
. 7T R
Aprovechando las ventajas que presenta el mercado T
de valores y consistentes con la naturaleza a largo el —
plazo de nuestro negocio, durante el aflo 2012 logra- wsezicel |
. . . .7 ! m
mos disminuir la porcién de corto plazo de la deuda ey
en comparacién con septiembre 2011, logrando que """"“":
la composiciéon de la deuda a largo plazo al cierre del [— o
ano fuera de 91% contra 9% de deuda con venci- R S -

miento a corto plazo (menor a 1 afo).

Con la emisién OQ 2012-1 se hizo el roll over de venci-
Distribucion deuda segﬁn tenedor mientos de ’deuda en njerca<?|o Qe valores de’I ano
2012, es asi como el financiamiento a través de
emisiones en el mercado de valores sigue siendo
dentro de nuestra estructura de capital la fuente de
financiamiento mas importante (79% del total de la
deuda consolidada del FVI). Igualmente seguimos
Detda Mertad J = manteniendo y trabajando con la banca el financia-
Capltales \ ' : miento de las necesidades puntales de capital de
55% trabajo, asi como el financiamiento especifico a
Caplitales proyectos (project finance) como fue el caso de la
24X adquisicion del Centro Comercial Llano Mall que se
realizé con el apoyo de la banca a través de un crédi-
to por Bs. 90MM con un plazo de vencimiento a 5
anos.

MONTO EN CIRCULACION OBl % DELTOTALEN

ERISOR [ BsF. Dic-12) CIRCLULACION
Fondo de Valores Inmobiliarios £65.000.000 47,69%
Toyota Services de Venezuela 510.841.000 2817%
Corimon 150.000.000 B.27%
Banco Nadonal de Crédito 100.000.000 5,51%
Mercantil Servicios Financieros 90.000.000 4,96%
Suelopetrol 70.000.000 3,86%
OTROS EMISORES 27.807.000 1,53%

TOTAL MONTO EN CIRCULACION OBUGACIONES 1813, 648,000
FUENTE: SUPERINTENDENCIA NACIONAL DE VALORES. NO INCLUYE FONDEN
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“Lo importante no es sélo tener un buen negocio, mds importante aun
es que este negocio sea rentable y sostenible en el tiempo”
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“Desarrollar centros comerciales y desarrollar oficinas”

", u

“operar estacionamientos”; “gestion financiera”:
(Mercado de capitales /instituciones financieras)

Nuestro negocio

Centro San Ignacio guardian de El Avila
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nuestra linea
de negocios

Operar/ Comercializar/
Desarrollar Centros
Comerciales

Potenciando y
capitalizando
nuestro Good

will

Operar Estacionamientos

Gestion Financiera
(Mercado de Capitales/

Instituciones Financieras)
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1.Negocio de Centros Comerciales
“Una industria en constante evolucion”

Actualmente el Fondo de Valores Inmobiliarios
cuenta con seis centros comerciales (cuatro en Vene-
zuela y dos en la region del Caribe) representado una
gerencia total de 150.000M2 comerciales que agluti-
nan mas de 1.200 ofertas de tiendas y servicios con
una robusta oferta, que es lo que potencia la esencia
medular de los centros comerciales.

Durante la ultima década, el Fondo de Valores Inmo-
biliarios se ha posicionado de una porcién especifica
del nicho de centros comerciales en Venezuela,
detectando una necesidad de diferenciacién en el
sector. De alli surgen las estrategias que han atraido a
renombradas marcas internacionales que apuestan a
la inicializacién de sus operaciones con respaldo del
know how que les brinda la corporacién, en las mejo-
res ubicaciones de la ciudad.

Dichos centros comerciales estan dirigidos mayorita-
riamente a un publico de High End.Con un disefio de
infraestructura que apunta a formatos medios de
exclusividad y modernidad. Estas edificaciones
destacan por su configuracion vertical, cerrados y
climatizados, con acabados de primera calidad.
Posicionandose en las mejores ubicaciones de las
ciudades donde se encuentran insertos por sus
impecables espacios, propuesta comercial de lujo y
servicios diferenciados, ha hecho que la apuesta
operativa en materia de centros comerciales que
emerge de la estrategia disefiada desde la alta direc-
Cidén sea su elemento diferenciador.

Luis Emilio Velutini, Presidente Leonel Fernandez y Margarita Maria Cedefio Lizardo
Inauguracién de Blue Mall Santo Domingo

Luis Emilio Velutini, Luis Emilio Velutini Junior, Irene Mossi, Gerente General de GPTW Venezuela
Premios Great Place to Work Latinoamérica

Atendemos globalmente a mas de 27 millones de
visitantes al afo, donde el 52% pertenece al target
ABC+, llegando con C- al 90%, con un perfil prepon-
derante de familias jovenes y gerentes-ejecutivos,
que representan el 65% del total de los perfiles.

Buscamos posicionarnos en la mente de nuestros
clientes, tanto en Venezuela, como con la marca
internacional BLUE MALL, con ideas aspiracionales y
de diferenciacion siendo la busqueda de la excelen-
cia nuestro principal norte. El manejo del capital
humano se ha convertido en un aspecto diferencia-
dor en las empresas, Fondo de Valores Inmobiliarios
emerge como una empresa socialmente responsable
con sus trabajadores y su entorno, lo que lo ha hecho
merecedor de un sitial en el ranking de las mejores
empresas para trabajar, en Venezuela y Latinoaméri-
ca, premio otorgado por Great Place to Work Institute
a través de la calificaciéon concedida por los colabora-
dores de Tolén Fashion Mall, unidad estratégica de
negocios, perteneciente al holding venezolano.

Nuestros centros comerciales muestran constantes
cambios de la propuesta comercial inclindndose
hacia la tendencia mundial de moda como protago-
nista principal, marcando tendencias innovadoras en
las ciudades donde se ubican.

Nuestro Negocio
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Centro Comercial Tolon Fashion Mall

El Fondo de Valores Inmobiliarios se ha caracterizado
por un crecimiento sostenido dentro de las dificulta-
des econdmicas y sistémicas de los ultimos afios, con
unos objetivos claros y no rigidos y una visién realis-
ta del entorno: esta ha sido una de las caracteristicas
fundamentales de nuestro negocio y por eso forma
parte de nuestra estrategia en los préximos cinco
afnos apuntar al crecimiento de esta unidad de nego-

cio, destacando entre nuestros principales proyectos:

+ La Inauguracion de Blue Mall St. Maarten, en el
segundo semestre 2013.

« La apertura de Tolén 2da. etapa a principios de 2014.

 Desarrollo del Centro Comercial Blue Mall Punta

Espacios internos Tolén Fashion Mall

Cana ainiciarse en el segundo semestre de 2013.

* La evaluacién de un centro comercial regional en
Barinas que conecte los llanos de Venezuela con los
Andes y Colombia, proyectos a llevarse a cabo a
comienzos de 2014.

+ La construccioén de la segunda etapa del Centro San
Ignacio.

Sin duda la clave del éxito del Fondo de Valores Inmo-
biliarios, es que ha sabido ubicar y diferenciar su
excelente gestion, siempre un paso adelante de la
creciente competencia,lo que ha manteniendo cauti-
VOS a sus socios comerciales y clientes, lo que su vez
atrae el interés de nuevos actores del negocio comer-
cial e inversionistas.




Siempre en contacto

2.El Negocio de Oficinas

El Fondo de Valores Inmobiliarios opera y administra
190.000 M2 de oficinas propias y de terceros, estima-
do un crecimiento de 11.000 M2 adicionales para el
ano 2013 con la incorporacion de la torre de oficinas
del BMSD.

En el drea de desarrollo, se estd construyendo una
moderna edificacion, la Torre Blue Mall de 15 niveles
ubicada en Santo Domingo. Ademds de cinco pisos
de mall, incluye siete pisos destinados a un lujoso
hotel de 147 habitaciones, operado por la prestigiosa
cadena hotelera Marriott, que actualmente se encuen-
tra en su fase final de construccion y se espera su
apertura para el primer trimestre de 2014, siendo
este el proyecto hotelero del primer JW Marriott 5
estrellas en el Caribe. Los siguientes siete niveles (21
a 27) estan destinados al uso de oficinas AAA, que
desarrollandose a 56 metros de altura con respecto al
nivel de la calle, ofrece una visual panoramica Unica
de Santo Domingo en todas sus direcciones.La Torre
BLUE MALL, serd una imponente y moderna edifi-
cacion con espacios destinados al uso de oficinas

donde operardn importantes empresas nacionales
e internacionales.

A lo largo de los afios, la Gerencia de Operaciones de
Edificios del Fondo de Valores Inmobiliarios ha busca-
do alcanzar la excelencia de su servicio, bajo los crite-
rios de estandarizacion de la calidad acorde a nues-
tros clientes corporativos, con una gerencia mas
dindmica que administra y opera estudiando las
necesidades de sus clientes, adaptandose a sus
requerimientos y estandares internacionales, optimi-
zando sus recursos y minimizando los gastos a través
de politicas de mantenimiento a bajo costo mediante
la implementacion de rigurosos programas de man-
tenimiento preventivo de los sistemas e instalacio-
nes.

Uno de los elementos diferenciadores de la empresa
es que tomamos muy en cuenta los requerimientos
de nuestros clientes y la“personalidad” de cada edifi-
cio con un equipo gerencial que brinda el soporte
necesario y asesora con la experiencia adquirida,
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Torre HP, Av. Fco. de Miranda

apoyando y disenando las normas y estrategias mas
convenientes para una exitosa operacién; para ello,
contamos con una estandarizacién de la informa-
cién, optimizando tiempo y recursos, disefiando
normas y procedimientos para crear de esta forma,
un solo mensaje y una filosofia de trabajo que sea
tan flexible y capaz de adaptarse a cualquier edifica-
cién por grande que esta sea, es el caso del Centro
Galipan que cuenta con 43.000m2 de oficinas.

Elementos diferenciadores

* No somos una simple administradora que distribu-
ye los gastos del mes, operamos las edificaciones con
un alto conocimiento técnico, preservando el valor
del inmueble, invirtiendo en un mantenimiento
preventivo y continuo que se traduce en revaloriza-
cion de la propiedad y reduccién de costos a largo
plazo.

« Para nosotros, cada edificio es un activo en donde
nuestro norte es preservar y aumentar su valor:“la
excelencia de nuestro servicio”

* A través de los aflos hemos venido preparandonos
y transformando nuestro capital humano en equipos
altamente capacitados con habilidades para superar
cualquier adversidad, detectando las oportunidades,
tomando las decisiones correctas.

Elementos claves para el éxito

+ Tenemos una amplia experiencia y reconocimiento
dentro del mercado inmobiliario como especialistas
en el manejo de Condominios.

+ Contamos con un equipo de trabajo multidiscipli-
nario, con amplia experiencia y alto sentido de perte-
nencia, lo que garantiza un alto desempeno de nues-
tras funciones.

* Implementamos altos estandares internacionales
de calidad de servicio para lograr la operatividad de
los sistemas y confort de las areas de oficinas facili-
tando la operacion de las empresas.

* Mantenemos costos a raya, debido a un amplio
conocimiento técnico de nuestras edificaciones,
haciendo uso racional de la energia y logrando como
resultado, edificios de bajo consumo que se traducen
en reduccién de costos con altos estandares de
calidad y confort.

* Tenemos la confianza de nuestros clientes a través
del manejo eficiente de sus propiedades a lo largo de
15 afnos de experiencia y dedicacion.

Torre 3M, Urbanizacion El Rosal



3.Negocio Estacionamiento

Los estacionamientos operados por el Fondo de
Valores Inmobiliarios son unidades asociadas a nues-
tro negocio principal que cuentan con la ubicacion,
calidad, seguridad y funcionalidad de todas las
unidades que el grupo proyecta, desarrolla y geren-
cia. Con cerca de 7.000 puestos de estacionamiento,
recibiendo mas de 3.000.000 vehiculos al afo, sin
duda la empresa tiene un lugar privilegiado en este
segmento, satisfaciendo las necesidades de sus usua-
rios en Venezuela y el Caribe.

lluminados y amplios espacios, vigilancia permanen-
te, modernos sistemas de extraccion y ventilacion,
controles de acceso y cajas de pago con tecnologia
de punta y excelente calidad de atencién y servicio,
son las caracteristicas que distinguen a los estaciona-
mientos operados por el Fondo de Valores Inmobilia-
rios.

Por ser una empresa especializada en el negocio
inmobiliario y financiero que invierte, promueve y
gerencia el alquiler de espacios en centros comercia-
les High End y en edificios de oficinas triple AAA,
todos sus inmuebles cuentan con excelentes infraes-
tructuras de estacionamiento, lo cual es un valor
agregado de nuestras edificaciones, ademas de ser
un activo de altisimo valor ya que un puesto de
estacionamiento es equivalente al valor de 4 m2 de
comercio High End, los estacionamientos son de vital
importancia en paises como el nuestro donde el
transporte publico no es un sistema eficiente y el
vehiculo propio es de uso habitual.

Actualmente existe un déficit de aparcamientos en
Venezuela. Desde la regulacién de tarifas el 13 de
diciembre de 2005 y hasta la fecha, no se han inverti-

Centro Comercial San Ignacio
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Centro Comercial Tolon Fashion Mall

do en nuevos proyectos en ese rubro y se han expro-
piado mas de 40 estacionamientos para hacer vivien-
das. La capacidad de estacionamientos en el area
metropolitana de Caracas se ha reducido a 13 mil
puestos con un parque automotor que supero en el
ano 2011 los 3 millones de vehiculos particulares, lo
cual agrega mayor valor a nuestro negocio y activo.

Durante el 2012 el Gobierno se dio cuenta que es
preciso establecer un sistema de tarifas que convier-
ta a los estacionamientos en negocios rentables,
abriéndose la posibilidad de ofrecer un mejor servi-
cio, generar mas inversiones y mas empleos.
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4. Gestion Financiera

El Fondo de Valores Inmobiliarios fue inscrito en 1992
en la Bolsa de Valores de Caracas al afio siguiente de
su fundacion. Desde ese momento, en su incansable
busqueda del éxito, ya se auguraba el futuro prome-
tedor de la empresa en el 4rea financiera y de merca-
do de capitales.

Entre 1996 y 1997 el Fondo de Valores Inmobiliarios
se asocia con IRSA - grupo inmobiliario argentino- y
con el conocido inversionista George Soros, y se
inscriben las acciones en el programa de ADR Nivel |
en la Bolsa de Valores de Nueva York (NYSE).

Ese mismo ano, realiza un exitoso IPO por US$100
MM y se posiciona como la tercera accién mas liquida
en la Bolsa de Valores de Caracas (BVC), alcanzando
su primera emision publica de papeles comerciales
con una calificacién de riesgo de A3. Posteriormente
capta al grupo EOP y el reconocido inversionista Sam
Zell con un nuevo aumento de capital.

En la actualidad el Fondo de Valores Inmobiliarios es
una empresa lider en el mercado de capitales local,
manejando 900 MMBs en emisiones de renta fija,
bonos y papeles comerciales propios y un monto

similar de terceros.

Ademas, proyecta la realizacién de emisiones en
mercados caribefios, con el fin de lograr una estruc-
tura de financiamiento mas eficiente en sus proyec-

tos.

Nuestro profundo conocimiento del mercado de
capitales y sus entes reguladores nos ha permitido
disefar un modelo de financiamiento acorde a nues-
tro negocio que se traduce en una estructura de

capital 6ptima.
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Minerva Panzarelli
Gerente Corporativo de Comercializacion,

Alianzas Estratégicas
Una Herramienta para Fortalecer Empresas

La Gerencia Corporativa de Comercializacién del
Fondo de Valores Inmobiliarios (FVI) enmarca toda su
actividad, en consolidar la visién de la empresa de
mantenerse como lider del mercado nacional, y
posicionar ese liderazgo en el area andina y del
Caribe como arrendadores y administradores de
centros comerciales y oficinas «High End».

Uno de los factores determinantes del éxito del FVI
en sus 20 anos de gestion ha sido, la de “su apuesta
por Venezuela] y generar una cultura de trabajo
eficiente y comprometida, asumiendo los retos de un
entorno complejo, con una filosofia de negocios que
ha entrado a competir con mucho empuje en otros
mercados a nivel internacional.

El Fondo de Valores Inmobiliarios, pasa a tener cuatro
centros Comerciales en plena operacién en Venezue-
la: Tolén Fashion Mall, Centro San Ignacio y Paseo El
Hatillo-La Lagunita en la ciudad de Caracas, y su mas
reciente adquisicion en el afo 2012, Llano Mall
Ciudad Comercial ubicado en la dindmica ciudad de
Acarigua, Portuguesa, siendo este proyecto inmobi-
liario el que da inicio a la estrategia de expansion en
el interior de la provincia venezolana.

Ademas de dos centros comerciales en el area inter-
nacional: Blue Mall Santo Domingo en Republica

Dominicana y Blue Mall St. Maarten que serd el
primer concepto de centro comercial de esta isla
caribena.

A pesar del“Know How” que acompana al FVly de un
camino de éxitos en Venezuela, también hemos
tenido que pasar por procesos de aprendizaje de las
particularidades de algunos mercados internaciona-
les, como es el caso del funcionamiento de Blue Mall
St.Maarten.

Con esta experiencia nos hemos dado cuenta de que
“Las empresas ya no pueden mantenerse como orga-
nizaciones locales si quieren perdurar en el tiempo 'y
alcanzar niveles de rentabilidad sostenible, tienen
que apoyarse en alianzas estratégicas que generen
valor a todas las partes involucradas”

Basado en esto, el FVI ha decidido profundizar las
alianzas comerciales con grupos econémicos repre-
sentantes de marcas y retails reconocidos, con el
objetivo esencial de garantizar un tenant mix base
que soporte los proyectos en los cuales esta involu-
crado, comenzando por ahora en Blue Mall St. Maar-
ten, Blue Mall Santo Domingo y Caracas.

Por ello, el FVI estd aportando su know how mediante
un audaz esquema de redes de alianzas estratégicas
en el campo comercial que apunta a todos los secto-
res involucrados en el negocio:

Con nuestros locatarios: donde establecemos una
relacion comercial de apoyo que comienza desde la
firma de su contrato con nuestra empresa y que
alcanza todas las fases de su operacion.Los acompa-
fAamos en los diferentes ciclos y temporadas, a través
de esquemas variables de alquileres porcentuales en
funcién de sus ventas.

Con el Grupo PHOENIX: este aliado estratégico opera
y representa en la mayoria de los paises de América
Latina y El Caribe, las marcas: Zara, Bershka, Women
Secret, Coach, CH, Bimba & Lola, Aldo, MNG, Calvin
Klein, Accesorize, Helly & Hansen, Timberland, Suite-
Blanco, Parfois, Springfield, Balu, Cortefiel, y Zippy,
entre otras.

Mediante la alianza FVI-Grupo Phoenix hemos logra-
do incorporar a nuestros centros comerciales, tanto
las marcas denominadas Bridge, como aquellas de
niveles superiores, asociadas al “High End”

Nuestro Negocio
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Con el Grupo GATSBY: este aliado estratégico operay
representa en Venezuela y el Caribe marcas como:
Paul & Shark, Brioni, Dunhill, Kiton, Cesare Paciotti,
Joseph Cheaney & Sons, Moreschi, Borsalino, Sergio
Rossi, entre otras.

Con esta alianza FVI-Grupo Gatsby, hemos logrado
incorporar a nuestros centros comerciales las marcas
asociadas a la “piramide de lujo” dirigidas a un
segmento de mercado de mediano y alto poder
adquisitivo y con marcadas caracteristicas aspiracio-
nales; significando un importante aliado para el
posicionamiento de nuestros centros comerciales en
Venezuela y el drea del Caribe.

Para el FVI un aliado debe contar con una serie de
caracteristicas, entre las principales: afinidad con la
filosofia de nuestra empresa, solidez financiera, expe-
riencia y reconocimiento en el mercado y una cultura
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con valores coherentes y respaldo a la ética en el
manejo de los negocios.
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Los principales retos del FVI para el futuro conjugan
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Centro Comercial Tolén Fashion Mall
Urbanizacidon Las Mercedes




“Un equipo,
una empresa,
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Estados financieros



Informe de los Comisarios
28 de febrero de 2013

A los Accionistas de
Fvl Fondo de Valores Inmobiliarios, 5.A.C.A. v subsidiarias

En nuestro caracter de Comisarios, nombrados por la Asamblea General Ordinaria de Accionistas
del 04 de mayo de 2012, y de conformidad con lo establecido en las Normas Interprofesionales
para el Ejercicio de la Funcién del Comisario, los Articulos 305, 309 y 311 del Cddigo de Comercio
vy demds disposiciones legales v estatutarias, les informamos que hemos revisado el estado
consolidado de situacion financiera al 30 de septiembre de 2012, y los estados consolidados
conexos de resultados integrales, de cambios en el patrimonic y de flujos de efective, por el
periodo anual finalizade el 30 de septiembre de 2012, expresados en bolivares constantes, que
han sido preparados por la administracion de la compafia.

Muestra revision se efectud con el alcance que consideramos necesario en las circunstancias y con
base en el informe de los contadores plblicos independientes Rodriguez Veldzquez & Asociados,
sobre dichos estados financieros consolidados, fechado el 31 de enero de 2013, v el cual forma
parte integral de este informe. El informe de Rodriguez Veldzquez & Asociados expresa que, con
base en su auditoria efectuada de conformidad con WNormas Internacionales de Auditoria, los
estados financieros consolidados antes mencionados presentan razonablemente, en todos sus
aspectos substanciales, la situacion financiera consolidada del FVI Fondoe de Valores Inmobiliarios,
SA.C A, v subsidiarias al 30 de septiembre de 2012, su desempenio financiero consolidado v sus
flujos de efectivo por el periodo anual entonces terminado, de conformidad con Normas
Internacionales de Informacidn financiera.

Por decision del Directorio de la Superintendencia Nacional de Valores [SNV), mediante Resolucidn
Mo. 254-2008, de fecha 12 de diciembre de 2008, las companias que realicen oferta pablica de
valores en los términos de la Ley de Mercado de Capitales, deberdn preparar y presentar sus
estados financieros ajustados a las Normas Internacionales de Contabilidad (NIC's) y las Normas
Internacionales de Informacidn Financlera (NIIF's) en forma obligatoria a partir de los ejercicios
econdmicos que se inicien el 1° de enero de 2011, o, fecha de inicio inmediata posterior, como
(nica forma de presentacidn contable.

Los estados financieros consolidados han sido preparados de acuerdo con Normas Internacionales
de Informacién Financiera (NIIF's), adoptadas por la Junta de Normas Internacionales de
Contabilidad (International Accounting Standards Board — 1A38), las cuales comprenden: Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF), Normas Internacionales de Contabilidad [MIC),
interpretacidn  del Comité de Normas Internacionales de Informacidon Financiera (CINIF) o el
anterior Comité Permanente de Interpretacion (Standing Interpretations Committe — SIC). La
compafia ha aplicado la MNIIF 1 Adopeidn por primera vez de las Normas Internacionales de
Informacidn Financiera en la preparacion de dichos estados financieros consolidados.

(Continda)



En nuestra opinidn, con base a nuestra revisidn y la auditoria efectuada por los contadores
publicos independientes Rodriguez Velazquez & Asociados, los estados financieros adjuntos y las
notas que contienen un resumen de las politicas de contabilidad significativas y otra informacion
explicativa, expresados en bolivares constantes, reflejan razonablemente la situacién financiera
consolidada del FVI Fondo de Valores Inmobiliarios, S.A.C A, y subsidiarias al 30 de septiembre de
2012, su desempefio financiero consolidado, los cambios en el patrimonio consolidado vy sus flujos
de efectiva, por el perioda anual finalizado el 30 de septiembre de 2012, de conformidad con las
Mormas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF's).

En cuanto a la gestidn administrativa verificamos que desde el punto de vista estatutario, los
administradores de la compafiia cumplieron con los deberes gue les imponen las layes, el
documento constitutivo y los estatutos de la sociedad y no se recibieron denuncias de ningdn tipo
de los Accionistas, por lo que nos permitimos recomendar a la Asamblea General Ordinaria de
Accionistas aprobar los estades financieros v la gestién de los administradores por el periodo
econdmico comprendido entre el 01 de Octubre de 2011 y el 30 de Septiembre de 2012.

i s

Franco Abrusgi
Administrador Comercial
Mro. 35.782




Informe de los Contadores Piblicos Independientes

A los Accionistas y a la Junta Directiva de
F.V.1. Fondo de Valores Inmobiliarios, 5.A.C.A. y Subsidiarias:

Hemos efectuado las auditorias de los estados financieros consolidados que se acompafian de F.V.I. Fondo de Valores
Inmobiliarios, 5.A.C A, v Subsidiarias, los cuales comprenden los estados consolidados de situacidn financiera al 30 de
septiembre de 2012 y 2011 y al 1* de octubre de 2010; los estados consolidados de resultados integrales, de cambios en el
patrimonio y de flujos de efectivo por los afios terminados el 30 de septiembre de 2012 y 2011; y las notas que contienen un
resumen de las politicas de contabilidad significativas ¥ otra informacidn explicativa.

Responsabilidad de la Gerencia por los Estados Financleros Consolidados

La gerencia es responsable por la preparacién y presentacién razonable de estos estados financieros consolidados de
conformidad con Normas Internacionales de Informacién Financiera, y por el control interno que la gerencia determine que
es necesario para la preparacién de estos estados financieros consolidados, para que los mismos no contengan errores
significativos debido a fraude o emor.

Responsabilidad de los Contadores Piblicos Independientes

Nuesira responsabilidad es expresar una opinidn sobre estos estados financiercs consolidados con base en nuestras
auditorias, Efectuamos nuestras auditorias de conformidad con MNormas Internacionales de Auditoria. [Esas normas
requieren que cumplamos con los requisitos éticos pertinentes y que planifiquemos y realicemos la auditoria para obtener
una seguridad razonable de que los estados financieres consolidados no contengan errores significativos.

Una auditoria implica realizar procedimientos para obtener evidencia de auditoria sobre los montos y revelaciones en los
estados financieros consolidados. Los procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor, incluyendo la
evaluacién de los riesgos de errores significativos en los estados financieros consolidados debido a fraude o error. Al hacer
esas evaluaciones de riesgos, el auditor considera el control interno relacionado con la preparacién y presentacion razonable
de los estados financieros consolidados, para disciiar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias,
pero no para el propdsito de expresar una opinidn sobre la efectividad del control interno de la eatidad. Una auditoria
también incluye evaluar lo apropiado de las politicas de contabilidad utilizadas y la razonabilidad de las estimaciones
contables hechas por la gerencia; asi como también, evaluar la completa presentacién de los estados financieros
consolidados,

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficients y apropiada para proporcionar una base para
nuestra opinidn de auditoria.

Opinidn

En nuestra opinién, los estados financieros consolidados que se acompafian presentan razonablemente, en todos sus aspectos
substanciales, la sitoacidn financiera consolidada de F.V.1. Fondo de Valores Inmobiliarios, 5.A.C.A. y Subsidiarias al 30 de
septicmbre de 2012 y 2011 y al 1* de octubre de 2010, y su desempedio financicro consolidado y sus flujos de efectivo
consolidados por los afios terminados el 30 de septiembre de 2012 y 2011, de conformidad con Normas Internacionales de
Informacidn Financiera,

(Contimiia)



Pdrrafos de Enfasis
Sin calificar nuestra opinidn, llamamos la atencidn sobre los siguientes asuntos:

Como se explica mas ampliamente en las notas 2 (a); 2 (d) y 30 a los estados financieros consolidados que se acompafian, la
Compaiifia adoptd la aplicacién de las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) comenzando ¢l 1* de
octubre de 2011, para dar cumplimiento a las Normas para la Elaboracién de los Estados Financieros de las Entidades
Sometidas al Control de la Superintendencia Nacional de Valores (SNV). Mediante Resolucidn N® 254-2008 del 12 de
diciembre de 2008, la SNV establecié la obligatoriedad para las cntidades que hagan oferta piblica de valores ¢n los
términos de la Ley de Mercado de Capitales, de preparar y presentar sus estados financieros de acuerdo con las NIIF,
comenzando en el periodo apual que se inicie el 1% de enero de 2011 o fecha de inicio posterior. Por lo tanto, los estados
financieros correspondientes al 30 de septiembre de 2011 y por el afio entonces terminado, fueron ajustados con base en las
IIIF para efectos de comparacidn con los del 30 de septiembre de 2012 y por el afio entonces terminado,

Como se explica més ampliamente en la nota 10 a los estados financieros consolidados, en agosto de 2007 Venezolana de
Turismo - Venetur decretd mediante un Acto Adminstrative la rescisidn umilateral del contrato suscrito con Inversora
Turistica Caracas, S.A. (ITC), subsidiaria totalmente poseida por Humboldt International, Lid, en la cual C. A, de
Inmuebles y Valores Caracas mantiene un interés de 50%.; y asumié la operacién del Sistema Teleférico Caracas-Litoral y
Hotel Humboldt. Adicionalmente, el 13 de noviembre de 2007, el Ministerio del Poder Popular para la Cultura emitié la
Providencia 036/07, declarando responsable a ITC por haber, presuntamente, infringido la Ley de Proteccidn y Defensa del
Patrimonio Cultural, al intervenir ilicitamente bienes del Complejo Arquitecténico y Paisajistico El Avila sin autorizacién
previa del Instituto del Patrimonio Cultural; por consiguiente, se le impuso una multa de 1.000 unidades tributarias,
equivalente a Bs37.632.000 (en valores histdricos, calculados con base en el valor de la unidad tributaria en 2007) vy se le
ordena la restauracién de tales bienes con un costo estimado de Bs131.000,000 (en valores historicos). ITC presentd un
Antejuicio Administrativo ante el Ministerio del Poder Popular para el Turismo, reclamando dafios v perjuicios por la
rescision unilateral del Contrato de Operacidn del Sistema Teleférico Caracas-Litoral v Hotel Humbolt, Asimismo, ¢l 20 de
enero de 2008, presentd un recurso jerdrquico ante el Ministerio del Poder Popular para la Cultura, contra el silencio
administrativo del Instituto de Patrimonio Cultural, relacionado con el Recurso de Reconsideracién interpuesto contra la
Providencia 036/07. La Compafifa y sus asesores legales consideran que estos asuntos serdn resueltos a su favor, por lo que
los estados financieros adjuntos no incluyen los efectos que pudieran resultar de la resolucidn final de los mismos,

Rodriguez Velizquez & Asociados

C.P.C. N° 42605
C.N.V. Z-893

31 de enero de 2013



F.V.I. FONDO DE VALORES INMOBILIARIOS, 5.A.C.A.
Y SUBSIDIARIAS

Estados Consolidados de Sitvacion Financicra

(Expresados en bolivares constantes)

Activos

Efectivo y equivalentes de efectivo

Inversiones disponibles para la venta

Inversiones mantenidas hasta su vencimiento
Documentos v cusntas por cobrar

Antcipos & contratistas

Ciastos pagados por anticipado

[nventario de inmuebles disponibles para la venta

Total sctivos comientes

Activos nd cormientes:

Documentos y cuentas por cobrar
Inversiones disponibles para la venta
Inventario de inmuchles en desarmollo
Inversiones mantenidas hasta su vencimiento
Propiedades de inversin, neto
Propiedades, planta y equipo
Depésitos dados en garantia
Plusvalia
Impucsto difendo
Toal activos no commicnics
Tatal sctivos

Mota

10
11
12
14

L]

14

15
{1

17
24

30 de septiembre de 17 de petubre
012 2011 de 2010
9T 487422 141.229.008 311.541.837
T.650,000 5.900.757 TA62. 198
231.832.533 123.738.078 346.123.453
149.146.755 173.445.140 168.691.772
14.209.935 17.878.873 3T 042
G1.658.412 T1.680.836 70.286.521
285.231.698 514.626.385 276.944.955
B47.216.755 1.048 499,077 1.227.962.878
107.144.710 112.934.251 142,919,004
1.260.842.056 1,253, 800,200 10972726
20,147.443 117.170.366 484738275
624,523,365 313524616 1634 360,772
482.334.846 5T1.B74.207 595423.5T0
1.28R.301 4678 L21L136.217 1.264 963 046
415.700 499471 1.720.923
100016034 100,016,034 100.016.034
19,921 988 20.473.792 18.170.850
__3.903.737.840 3.7001.528.244 4,253 285 200



F.V.L FONDO DE VALORES INMOBILIARIOS, S.A.C.A.

Estados Consolidados de Situacién Financiera, Continuacion

Y SUBSIDIARIAS

(Expresados en bolivares constantes)

Pasivos y Patrimonio
Préstamos ¥ obligaciones financicras
Cucntas por pagar
Impuesto sobre la renta por pagar
Castos avumulades
Anticipos recibidos de clisntes
Obligaciones por garantia de prestaciones sociales

Total pasivos cormientes

Pasivos no cormienies:

Préstamos y obligaciones financicras

Cuentas por pagar .

Obligaciones por beneficios post-empleo

Ingresos diferidos

Impuesto diferido

Depdsitos recibidos en garanting v oiros pasivos

Total pasivos no comientes
Total pagivos
Patrimonio:
Capital social
Prima en emisidn de acciones
Acciones en tesoreria
Reservas de valor mezonable
Utilidades retenidas:
Reserva legal
Uilidades no distribuidas
Total utilidedes retenidas

Nota

1]
19

21
24

s

Total patrimonio atribuible a los sccionistas

Participaciones no controladoras
Total patrimonio
Tortal pasives y patrimonio

Las notas 1 a 30 que se acompafian forman parte de los estados financienos consolidados,

30 deseptiembrede __ 1°de octubre
2012 011 de 2010
357,416,808 729,748,288 TH0.T18.1584
108.926.107 100.015.574 138,540,374
17.653.447 32.963.160 30.656.054
80,273,082 04,697,228 05,484,273
2230977 7.366.944 4,558,624
18.331.833 14.172.448 12,960,355
£04 832 254 078,963,642 1.062.917.864
1.586.042 054 1.160.262.453 1.729,139. 195
2.552.438 3012263 3.509.359
10,224 698 - -
147,730,950 100078, 732 £40.918.373
33,751.1M 43,452,330 47.449.934
20,136,025 23.822.791 71,963,605
__L.B09.437.266  _ 1.629.658.569 2.354.280.470
2.404.2609.520 2408622 211 1.417.198.334
486227016 480,055.272 420,055,272
1.107.150.838 1.107.150.838 1.107.150.838
(91.153.397) (91.153.397) (87.782.177T)
234,286,426 45.799.226 (43.623)
%0.937.575 84.206.328 TR.300.136
276.335.635 258,728,964 236,789,787
366.273.211 342,435,202 315089923
2102, 784,994 1.884.287.231 1LB14,470,233
243,000,081 257.117.879 249,579,511
2346.685.075 _ 2.141.405.110 2.064.049. 744
4,750,954 505 4.750.027.321 5.481.248.078
—_— L — — 1




F.¥.L FONDHD DE YALORES INMOBILIARIOS, 5.ACA,
¥ SUBSIDIARIAS

Estados Comsolidados de Resultados Integrales
Afios terminados o 30 de septiembre de 2012 y 2011

(Expresados en bolivares constantes)
Mata 012 i
Ventas petns:
Armendamicniog 16 260,074,183 264,270,984
Servicios 44.T16.574 56028 488
Estacionamienios 3L997.640 26.525.152
Inmuchles vendides §55.590.434 304.083.442
Total ventas netas £93 387 811 &51.208.106
Cowiod de venlad:
Arrendamientog £3 041 062 S0 219477
Servicios 15390387 27600728
Estacionamienios 24,626,086 24.460.252
Inmuckles vendidos 337.297.664 200.501.021
Total costo de ventas 470364199 352 BODATE
Utilidad bruta 414.023.612 298407628
Gastes de actividades operitivas:
De comercinlizacidn 173,534 228538
Administracidn y gencnles 5 102,222 683 §2.611.030
Total gastos de sctividades operativas 102.396.217 92839568
Resuliados de actividades operativas 311,627.395 205,568,060
Imgreso (cosio) Anancien:
Il"i;ll financiens BD.914.751 189432 042
Egresos finamcieros (3 (262.050.586) {314.286.561)
Ajuste por deterion de inmusbles 4 - (3. 720.281)
Diferencis en camblo de moneda extranjera 7 - 482.722
Piérdida en compra y venta de titulos valors = (1 TL063)
Resultado por posicidn monctaris 25 {17.492.57%) +9.028.772
Total ingress financiern (198,628 414) (79.245.369)
Unilidad antes de impuesio sobre la renta 112,998 981 126,322 691
Impucsio scbre la 3 34
Comienie e J2513.028 41.577.041
Diferido (6.066.125) {160.897)
Tioaal impucste sobre la renta 26447003 41,416,144
Ukilidad aptes de pafticipaciones no contrladoms £6.551.978 £4.906.547
Lhilidad stribuible 8 participaciones mo controladoms (32443 244) (36.285.504)
Utilidad neta 54.108.734 45.621.043
Utilidad nets por scciba 1 1 L
Criros resultados intograles:
Emdu\l;hnn:l.bh 188487200 45 842 849
Toial resuliados integrales 242.595.934 _M

Las motas | a 30 que sc acompadan formun pane de los estados financiers comsclidados.






F.¥.1 FONDO DE VALORES INMOBILIARIOS, S.4.C.A,
¥ SURSIDLARIAS

Estsdoy Consolidadon de Flujos ds Efective
Adiees terminsden el 20 Se pepsiember de 2002 ¥ 2011
(Enperiadot en holhvares constesses)

Flzjos de efectivo provenienie de fas actividades operscionies:
Ueidid ain

Ajustes para cosciliar la uiilidad net con o efective elo provisio por (ussda en)
las setividudes aperacionale) -
Depresiachin de propoodades de imenada
Depreciszidin de prepdededes, plansty v equips
Resslesde de bn dipoaizidn de propiedsdes, plusss v equipo
Afuste por deseriom de isvemario de amoebles oo desarlio

Costn azortizada & instremenios Bsancioms mantenidos bast i vencimienio

REeervas de valor ranoeable

Adzysizicidn y capinlivaciones de Eventaria de inroehles
Provenleers de b oesldn de vvenmno & inmuebles on desarmollo
Drepdisinos dados en geartly
Ammenio (disminscidn) e
Cornias por pagas
lmrspeaesles sobire |n resla
Casios acemuladon
Anbicipod recibided de clientes
Obtigackin por garatia de prestacionss sociakes

[ntereses pagadin.
I=pucita pobew s renta pagads
Efiective peto (ussdo en) provisio por b actividsdes cperativas
Flujos de efectivo de actividades de immonédac
Adquiticida do Bviniones
Prveniente de Lo vesma de cvessicnes
Adiciones & iremiano de inmuebles en dramolla
Adacions) & prophdessl de avensin
e progeedades, puson y equip
Provenissin de s coiden de insuehlel ea desarrally
Priveriente de |8 venm de prophodsdes. plania ¥ squips
Provenients de la venis de propiedades e Earsidn
Intrreses cobrados.
Efective fiehy uisds & pof i blividedes de nversiin

Fleps de efective de setividides & Enancismienio:
Recompes de acciones
Fagos de dvidesdon
Déwicdemdos. decroinion
Provemente de pristasod v obligacienes Branciemns
Pagod de pristumds v obligaciones fnancions

[Efective mato provists por {uasds en) s sctividsdey Se faancismienin

Daminuciin nem en ¢l efectivo ¥ equivalente de eleciivo
Efective y equivalente de efictivo 6 combenzo del afc
Efectieg y squivaleste de eltclivg al fins] del sl

Las sotas | a 30 gt 86 scospadian forman pane de los exdos firanciemns cossolidados.

14

13

12 2011
4108734 AREIN.043
14.453.207 2L0T0.056
0470830 A0354TS

(2T 582 (2R.650.041)
. R THOEEL
1614418 LESE 161
[243.5497.476) FLESIA00
(285000 B0 15265645 00
TR T 200 LLE "rS 2L
3140244 I6TRS S04
(R1TR425) (6T 708
(L195248) (17113578
1658903 200033269
100424 V05,685
119 R 88T 128477.312
BRI ({1
68, 250.85 45.507.555
1 S1L02E 41577040
1311.582.252 EL R R L
(5. 135.96T) 23085300
4,159,383 1.212.09)
10,224,698 .
(251.347.782) (150839841
318,334 (140,814
{1.664.647) 47571843
([I38.006.397) (350600, 500)
(478228410 (39.268.935)
RN R YT
(ERa.I1EIE0) (399 B 54 EI0)
M2 TIETY I9RsEET
(3.727.568) 2300045
(2.285.62%) {8.995.046)
(137.537.634) (HL239.355)
100, 750458 .
4,330,517 45,001,750
733 TR 10074323
53,283,172 43 45 068
1631, EI-LHLMI
- (3.371 330
(39800, 191) (BT.AT9.454)
(6. T3.215) (S0.0ELENC)
1,743 702 65 1.135.387 869
!1.-Iﬂ1:l'.|'l.lﬂ EI.:!E.H-E.M
211277139 (I8 ZRE.19T)
(43, 7405840 (1703229}
141,230,008 111,541,837
FTARTAII 141315008










